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KONSULTINGOWA POLSKI

ZANIM PRZEKAZESZ KLUCZE

Zanim wybierzesz firme zarzadzajgca
najmem

Andaluzja i Wspélnota Walencka

Zaznacz to, co sprawdzite$ w dokumentach. Jesli czegos brakuje, popro$ o pisemng odpowiedz przed
podpisaniem.

Firma i mieszkanie

O1 Umowa i upowaznienia

Przekazanie kluczy nie oznacza zgody na kazdg decyzje.

Mam catg umowe i wiem, czy firma zarzgdza w moim imieniu, czy przejmuje lokal do prowadzenia
wynajmu.

Umowa okresla ustugi, wymagane zgody, obowigzki stron oraz to, kto zajmuje sie deklaracjami i
problemami.

Znam czas trwania, okres wypowiedzenia i zasady zwrotu kluczy, dostepdw, ogtoszen, pieniedzy oraz
obstugi przysztych rezerwaciji.

02 Optaty i termin wyptaty

Reklamowane 20% nie pokazuje catkowitego kosziu.
Mam petny cennik: prowizja, podstawa jej naliczania, VAT, portale, sprzgtanie, pranie i konserwacja.
Dodatkowe koszty i naprawy wymagajg uzgodnionej zgody; mam przyktad petnego rozliczenia.

Znam termin wyptaty oraz zasady przy op6znieniach portali, zwrotach i zatrzymaniu srodkow.

03 Ubezpieczenie i szkody

Polisa nie obejmuje kazdej szkody ani kazdego braku zapfaty.

Mam polise lub certyfikat i potwierdzenie waznosci; znam ubezpieczonego, zakres dziatalnosci i objety
lokal.

Sprawdzitem sume ubezpieczenia, udziat wtasny, wytaczenia oraz procedure zgtaszania szkod.

Rozrozniam OC firmy, ubezpieczenie dziatalnosci noclegowej i mieszkania; sprawdzitem wymogi
wtasciwego regionu.
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DANE FIRMY | KONTROLA PIENIEDZY

Sprawdz kto odpowiada

04 Dane firmy i wiasciwy rejestr
Wpis mieszkania i wpis firmy to nie to samo.
Nazwa prawna, NIF, adres i osoba podpisujgca sg zgodne w umowie i dokumentach.

Wspolnota Walencka: prosze o numer i potwierdzenie wpisu firmy zarzadzajacej, gdy jest wymagany, w
szczegoblnosci w kategorii co najmniej pieciu VUT; osobno sprawdzam lokal.

Andaluzja: sprawdzam numer RTA lokalu i podmiot prowadzgcy wynajem; jesli firma swiadczy ustugi
zwigzane z pobytem gosci, sprawdzam jej wpis jako operatora.

05 Zaswiadczenia i zalegtosci
Cudze zalegtosci moga skomplikowac Twoje pfatnosci.
Mam aktualne zaswiadczenia firmy o braku zalegto$ci wobec AEAT i Seguridad Social.

Sprawdzitem dane podmiotu, date, wynik oraz autentycznos¢; ustaliliSmy ich aktualizacje w trakcie
wspotpracy.

Wiem, ze na nakaz zajecia trzeba odpowiedzie¢ i w razie potrzeby wptaci¢ pienigdze do urzedu; nie
oznacza to automatycznego przejecia catego dtugu firmy.

006 Rozliczenia i faktury

Sam przelew nie pozwala odtworzyc rozliczenia.
Otrzymam okresowe rozliczenia kazdej rezerwacji: przychody, zwroty, prowizja, koszty i saldo.
Potracenia bedg udokumentowane; bede mogt porbwnac rezerwacije, pobrane kwoty i przelewy.

Bede mie¢ dostep do danych lub ich eksportu oraz procedure reklamacji réznic i odzyskania
dokumentacji po zakoriczeniu wspotpracy.

Popro$ o numer firmy zarzgdzajgcej tam, gdzie jest wymagany. Nie zastepuje wpisu mieszkania ani wymogéw gminy. Jesli
nie ma zastosowania, popro$ o pisemne wyjasnienie.
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PRZYKLAD | DOKUMENTY DO SPRAWDZENIA

Sprawdz liczby w ofercie

Przyktad. Wszystkie procenty odnoszg sie do tej samej kwoty przychodu. To nie oferta ani wyliczenie podatku.

Wplywy z rezerwacji 2000 €
Zarzgdzanie przy prowizji 20% 400 €
Inne optaty w przyktadzie 15% 300 €
taczne potracenia 35% 700 €
Przelew dla wtasciciela 1300 €

Popros o wskazanie VAT, podstaw naliczania, pozycji kosztow i tego, kto je ponosi. Prowizja za zarzgdzanie to nie
catkowity koszt.

Wiadomos¢ do skopiowania

Przed podpisaniem prosze o petng umowe, cennik z VAT i przyktadowe rozliczenie, termin i warunki wyptaty,
polise z potwierdzeniem waznosci, nazwe prawng i NIF, numer i potwierdzenie wpisu firmy zarzadzajacej, jezeli
jest wymagany, wpis mieszkania i dane podmiotu prowadzgcego wynajem, aktualne zaswiadczenia z AEAT i
Seguridad Social oraz wzo6r rozliczenia z dokumentami kosztow. Prosze wskazac¢, ktére dokumenty nie majg
zastosowania i dlaczego.

Co wyjasni¢ przed podpisaniem

Chcesz, zeby PGK sprawdzito oferte? Napisz, gdzie jest mieszkanie i co budzi Twoje
watpliwosci.
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Informacje ogolne, nie audyt ani wykaz powszechnych obowigzkéw. Sprawdz przepisy i polise. Zaswiadczenia nie gwarantujg przysztosci ani
nie zastepujg szczegoblnego z art. 43.1.f LGT, gdy ma zastosowanie. Nie zwalniajg z wykonania dorgczonego nakazu zajgcia.

legalnywynajemwhiszpanii.com 3/3


https://legalnywynajemwhiszpanii.com
https://legalnywynajemwhiszpanii.com

	pl_company_property: 
	pl_1_0: Off
	pl_1_1: Off
	pl_1_2: Off
	pl_2_0: Off
	pl_2_1: Off
	pl_2_2: Off
	pl_3_0: Off
	pl_3_1: Off
	pl_3_2: Off
	pl_4_0: Off
	pl_4_1: Off
	pl_4_2: Off
	pl_5_0: Off
	pl_5_1: Off
	pl_5_2: Off
	pl_6_0: Off
	pl_6_1: Off
	pl_6_2: Off
	pl_pending: 


